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    ●●●●●●●●の債務不履行に伴う理事会及び修繕委員会の対応一覧（2025.11.01～2026.01.31） 

 

いつ どこで 誰と 何を どうした 

2025.10.31 メール 
●●● ●●  ☛ 

理事長(私) 
２号給水ポンプ異音増大  通知 

2025.11.01 
メール・

電話 

●●●●●●㈱ 

●● 

給水ポンプ分解点検業者の紹

介 

依頼（京都市を除く近隣業

者） 

〃 〃 
●●●●●●●㈱ 

●● 
〃 〃 

〃 〃 〃 共益費の長期滞納者一覧 電子DATA送信 

〃 メール 
理事長(私) ☛ ●

●● ●● 
ポンプ室入所禁止 警告 

〃 
メール・

電話 

●●●●法律事務

所 ●● 

●●●グループの債務不履行

状況 
送信 

〃 〃 〃 管理規約 電子DATA送信 

2025.11.02 〃 
●●●●●●●㈱ 

●● 
管理規約 〃 

〃 メール 
理事長(私) ☛ ●

●● ●● 

組合員向け事案説明(給水装

置異音発生対応) 
通知(9/24～11/2) 

2025.11.04 
メール・

電話 

●●●●●●●㈱ 

●● 
給水ポンプ、制御盤の現状写真 電子DATA送信 

〃 〃 
●●●●●●㈱ 

●● 
〃 〃 

2025.11.05 〃 〃 給水ポンプ分解点検見積書 電子DATA受信 

〃 〃 〃 注文書 署名捺印 

〃 〃 
●●●●法律事務

所 ●● 

組合員向け事案説明(給水装置

異音発生対応) 
通知(9/24～11/2) 

〃 〃 〃 
●●●グループの債務不履行

に関する協議 
日程調整(11/10) 

2026.11.06 〃 
●●●●●●●㈱ 

●● 

２階集会室天井水漏跡現状写

真 
電子DATA送信 

〃 メール 
理事長(私) ☛ ●

●● ●● 
●●●グループの債務不履行 再警告 

〃 文書 
●●● ●● ☛ 

組合員 

「管理委託契約終了のご案

内」なる怪文書 

郵送（理事長を除く組合

員） 

2025.11.08 
メール・

電話 

●●●●●●●㈱ 

●● 
11/9～10の京都出張 日程調整 

〃 〃 
●●●●法律事務

所 ●● 
〃 〃 

2025.11.09 出張 
●●メンテナンス

㈱ ●●他 
給水ポンプ２台分解点検 立会 

2025.11.10 〃 
●●●●●●●㈱ 

●● 
弁護士選定他、今後の対応 

協議（理事会[11/10]議事

録参照） 

〃 〃 下京警察署 
●●●グループによる器物損

壊 
苦情申立 

〃 〃 
●●●●法律事務

所 ●● 
●●●グループに対する訴訟 要請 



2025.11.10 
メール・

電話 

●●●●●●㈱ 

●● 
組合員向け事案説明(案) 

記述内容に関する意見拝

聴 

〃 〃 
●●メンテナンス

㈱ ●● 
〃 〃 

2025.11.11 〃 〃 ２号給水ポンプ取替他見積り 電子DATA受信 

〃 〃 〃 ２号給水ポンプ取替他注文書 署名捺印 

〃 〃 
●●●●法律事務

所 ●● 

●●●エンジニアリングとの

契約解除 
協議 

2025.11.12 メール 
理事長(私) ☛ ●

●● ●● 

機械式駐車場定期点検に伴う

現地未対応 
警告 

〃 〃 
理事長(私) ☛ ●

●● ●● 

●●●●●●●㈱殿への円滑

なる引き継ぎ 
〃 

〃 
メール・

電話 

●●メンテナンス

㈱ ●● 
２号給水ポンプ取替工事他 日程調整(12/2) 

2025.11.13 〃 〃 
●●●●●●●●への請求方

法 
確認 

〃 メール 
理事長(私) ☛ ●

●● ●● 

緊急対応[11/9,10]費用の支

払い 
要請 

2025.11.14 
メール・

電話 

●●●●●●●㈱ 

●● 
臨時総会[12/21]議案書(素案) 意見集約 

2025.11.16 〃 〃 組合員名簿(2023.04.19現在) 電子DATA送信 

2025.11.17 〃 〃 
臨時総会[12/21]議案書,事案

説明最終案 
〃 

〃 〃 修繕委員長 ●● 〃 〃 

2025.11.19 〃 
●●●●●●㈱ 

●● 
〃 〃 

2025.11.20 〃 〃 設備管理業務積算見積り 電子DATA受信 

2025.11.21 〃 
●●●●●●●㈱ 

●● 
〃 〃 

2025.11.22 〃 〃 設備管理業務の選定先拡大 通知 

〃 〃 
●●●●●●㈱ 

●● 
〃 〃 

〃 〃 
●●●●法律事務

所 ●● 

●●●グループの債務不履行

に関する協議 
日程調整(1/14) 

〃 メール 
理事長(私) ☛ ●

●● ●● 
最新の組合員名簿提出要請 警告 

〃 
メール・

電話 

●●●●法律事務

所 ●● 

大規模修繕工事に伴う建物診

断、設計業務 
電子DATA(成果物)送信 

2025.11.25 〃 ㈱●●●● ●● 設備管理業務見積り 要請 

〃 〃 
●●●●●●●㈱ 

●● 
設備管理業務積算再見積り 電子DATA受信 

〃 〃 ●●●●㈱ ●● 設備管理業務積算見積り 要請 

2025.11.26 〃(出張) 
●●●●●●●㈱ 

●● 

清掃管理員業務内容と現状比

較 

協議（現清掃員とのギャッ

プ） 

〃 〃 〃 臨時総会[12/21]議案書 印刷要請(120部程度) 

〃 〃 
一般社団法人ﾏﾝｼｮ

ﾝ管理業協会 
●●●グループの債務不履行 相談 

〃 メール 
理事長(私) ☛ ●

●● ●● 

一般社団法人ﾏﾝｼｮﾝ管理業協

会への相談 
通知 

2025.11.27 書面 
理事長(私) ☛ ●

●● ●● 
催告書(内容証明) 書留・特定郵便物郵送 



2025.11.27 メール 
理事長(私) ☛ ●

●● ●● 

最新版の組合員名簿を催告書

到着後 

７日以内に電子 DATA にて

送信要請 

〃 
メール

(出張) 
㈱●●●● ●● 設備管理業務積算見積り 要請 

〃 〃 
●●●●●●●㈱ 

●● 

臨時総会[12/21]議案書添付資

料 
追加要請 

〃 〃 ●●●●㈱ ●● 
臨時総会[12/21]議案書記載内

容修正 
意見一部採用 

〃 書面 
●●●●●●●㈱ 

●● 
臨時総会[12/21]議案書 郵送(117部) 

〃 
メール・

電話 

一般社団法人ﾏﾝｼｮ

ﾝ管理業協会 
●●●グループの債務不履行 追伸 

2025.11.29 メール 
●●● ●● ☛ 

理事長(私) 

●●通側エレベーター停止情

報 
電子DATA受信 

2025.11.30 
メール・

電話 

一般社団法人ﾏﾝｼｮ

ﾝ管理業協会 
●●●グループの債務不履行 

相談（非常用 BT 取替推奨

未報告追加） 

2025.12.01 メール 
●●● ●● ☛ 

理事長(私) 

エレベーター停止に関する弁

明 
受信 

〃 
メール・

電話 
●●●●㈱ ●● ●●●グループの債務不履行 協議要請(12/2) 

〃 電話 
●●●●●㈱ ●

● 

２月以降エレベーター保守点

検 
継続協議 

2025,12.02 出張 
●●メンテナンス

㈱ ●●他 
２号給水ポンプ取替工事他 立会 

〃 〃 
●●●●●●●㈱ 

●● 
上記に伴う理事会開催 

協議（理事会[12/2]議事録

参照） 

〃 
メール・

電話 

●●●●法律事務

所 ●● 
●●●グループの債務不履行 協議要請(1/14) 

2025.12.03 〃 
●●●●●㈱ ●

● 

●●通側エレベーター停止内

容 
説明 

〃 〃 
●●●●●●㈱ 

●● 
設備管理業務積算再見積り 電子DATA受信 

〃 メール 
理事長(私) ☛ ●

●● ●● 

数々の債務不履行(善管注意

義務違反) 
警告 

2025.12.04 
メール・

電話 

●●●●●㈱ ●

● 

エレベーター非常用 BT２基分

取替 
要請 

2025.12.05 〃 〃 〃注文書 署名捺印 

2025.12.07 電話 
●●●●●㈱ ●

● 

エレベーター非常用BT取替推

奨時期 

確認（●●●は理事会へ未

報告） 

〃 〃 〃 上記報告書の提示要請 
●●●から拒まれ、提示不

可 

〃 〃 〃 
２月以降は管理組合との直接

契約 

契約後ならば対応可との

ことで承諾 

〃 
メール・

電話 
修繕委員長 ●● 11/10,12/2理事会議事録 電子DATA送信 

〃 〃 修繕委員 ●● 〃 〃 

2025.12.08 〃 
●●●●●●●㈱ 

●● 

修繕委員会,臨時総会,理事会

開催 
日程調整(12/20～21) 

〃 〃 修繕委員長 ●● 〃 〃 

〃 〃 修繕委員 ●● 〃 〃 

2025.12.09 〃 ●●●● 次期理事 就任要請 



2025.12.09 
メール・

電話 

●●●●●㈱ ●

● 

エレベーター非常用BT取替に

至るまでの経緯 
受信 

〃 〃 
●●●●ﾋﾞﾙｿﾘｭｰｼ

ｮﾝｽﾞ㈱ ●● 

エレベーター用トラブルシュ

ーティング 
〃 

2025.12.10 〃 
㈱●●●●●● 

●● 
清掃管理人業務積算見積り 〃 

2025.12.11 〃 
●●●●●●●㈱ 

●● 
臨時総会[12/21]議決権数集計 〃 

〃 〃 〃 
不足議決権数集票のために催

促 
協議 

〃 〃 〃 
●●●グループが放った怪文

書への対応 
〃 

2025.12.12 〃 
修繕委員 ●●、●

● 
〃 通知 

〃 メール 組合員各位 
臨時総会[12/21]議決権行使要

請 
送信 

2025.12.15 
メール・

電話 
●●●●㈱ ●● 設備管理業務積算再見積り 

受信（ｴﾚﾍﾞｰﾀｰ､機械式駐車

場を除く） 

〃 〃 
㈱●●●●●●●

ﾊﾟｰﾄﾅｰｽﾞ ●● 

損害保険への役員損害賠償責

任付加 
検討依頼 

2025.12.16 〃 
●●●●●●●㈱ 

●● 
臨時総会[12/21]議決権数集計 受信 

〃 〃 〃 
不足議決権数集票のために催

促 
協議 

〃 
ｼｮｰﾄﾒｯｾｰ

ｼﾞ 
組合員各位 

臨時総会[12/21]議決権行使要

請 
送信 

〃 
メール・

電話 

●●●●●㈱ ●

● 
エレベーター構造図 電子DATA受信 

2025.12.17 〃 
●●●●●●●㈱ 

●● 

不足議決権数集票のために催

促 
協議 

〃 〃 
㈱●●●●●●ﾊﾟ

ｰﾄﾅｰｽﾞ ●● 

損害保険(役員損害賠償責任付

加)見積り 
電子DATA受信 

〃 〃 ●●●●㈱ ●● 
清掃管理員費業務積算再見積

り 
受信 

2025.12.18 〃 
●●●●●㈱ ●

● 

●●通側エレベーター非常用

BT取替時期 
受信(12/26) 

〃 〃 
●●●●●●●㈱ 

●● 

不足議決権数集票のために催

促 
協議 

2025.12.19 〃 ●●●●㈱ ●● 設備管理業務積算見積り 
受信（ｴﾚﾍﾞｰﾀｰ､機械式駐車

場を除く） 

〃 〃 
●●●●●●●㈱ 

●● 

不足議決権数集票のために催

促 
協議 

2025.12.20 出張 
マンション管理士

会 ●● 
マンション管理適正評価 立会 

〃 〃 
修繕委員 ●●、●

● 

●●●エンジニアリング㈱と

の清算 
協議 

〃 〃 
●●●●●●●㈱ 

●● 
建物管理業務委託先比較一覧 

事前配付（12/21 理事会に

て協議） 

2025.12.21 〃 
〃、出席組合員４

名 
臨時総会[12/21]開催 

協議（臨時総会[12/21]議

事録参照） 

〃 〃 
●●●●●●●㈱ 

●● 
理事会[12/21]開催 

協議（理事会[12/21]議事

録参照） 



2025.12.22 
メール・

電話 

●●●●●●●㈱ 

●● 
臨時総会[12/21]最終集計結果 受信 

〃 〃 ●●●●㈱ ●● 管理規約 電子DATA送信 

〃 メール 
理事長(私) ☛ ●

●● ●● 
臨時総会[12/21]結果等 

送信（円滑な引き継ぎ要

請） 

〃 
メール・

電話 

マンション管理士

会 ●● 
建物管理費収支推移 電子DATA送信 

〃 〃 
●●●●法律事務

所 ●● 

債務不履行(善管注意義務違

反)の最終目的 
追加説明 

2025.12.23 〃 ●●●●㈱ ●● 建物管理業務委託先比較一覧 電子DATA送信 

2025.12.25 〃 
●●●●●●●㈱ 

●● 
臨時総会[12/21]議事録 〃 

2025.12.26 〃 〃 
臨時総会[12/21]議事録署名捺

印順序 
協議 

〃 〃 
●●●●●●●㈱ 

●● 

臨時総会[12/21]議事録署名捺

印者住所 
送信 

〃 〃 ●●●●㈱ ●● 設備管理業務見積書 
受領(ｺﾞﾐ回収、EV､機械式

駐車場除く) 

〃 〃 
●●●●●㈱ ●

● 
エレベーター保守点検見積書 受信 

2025.12.27 〃 
●●火災海上保険 

●● 

損害保険(役員損害賠償責任付

加)見積書 
電子DATA受信 

〃 〃 〃 損害保険契約変更協議 日程調整(1/25) 

2025.12.28 〃 
●●●●●●●㈱ 

●● 

設備管理に関する次回臨時総

会開催 
協議 

2025.12.29 メール ●●●●㈱ ●● 設備管理業務見積書再見積り 要請（ｺﾞﾐ回収削除） 

2025.12.31 〃 
●●●●●●●㈱ 

●● 

次回臨時総会[1/25]議案書

(案) 
電子DATA送信 

〃 〃 修繕委員長 ●● 
臨時総会[12/21]議事録への署

名捺印後の回付 
要請（菊池氏） 

2026.01.04 〃 
●●メンテナンス

㈱ ●● 
給水ポンプ保守点検見積書 電子DATA受信 

2026.01.06 
メール・

電話 

●●●●●●●㈱ 

●● 
次回臨時総会[1/25]開催断念 

協議（理事会[1/6]議事録

参照） 

〃 〃 〃 
住民説明会[1/14]周知文書掲

示 
要請 

〃 メール 
●●●ｴﾝｼﾞﾆｱﾘﾝｸﾞ

●● ☛ ●● 

大規模修繕工事に伴う建物診

断、設計業務中止 
電子DATA(清算書)受信 

2026.01.07 
メール・

電話 

●●●●法律事務

所 ●● 

●●●グループとの契約解除

精算 
電子DATA送信 

2026.01.08 〃 
●●●●●●●㈱ 

●● 

臨時総会[12/21]議事録添付資

料 
送付 

2026.01.09 〃 
●●●●●●●●

●㈱ ●● 
カーシェアリング賃料値上げ 交渉 

〃 〃 
●●●●●●●㈱ 

●● 
理事会[1/6]議事録 送付 

〃 〃 ●●●●㈱ ●● 業務委託契約書 電子DATA受信 

2026.01.10 〃 〃 
ゴミ回収箱及びミニバイク置

場の移設 
提案 

2026.01.13 〃 
●●●●●㈱ ●

● 

エレベーター保守点検契約順

延 
送信 



2026.01.13 
メール・

電話 

●●●●●●サー

ビス㈱ 
損害保険任意解約[2/19付] 依頼 

〃 〃 
●●●●●●●㈱ 

●● 

住民説明会[1/14]会場周知紙

掲示 
〃 

2026.01.14 出張 清掃管理員 ２月以降の清掃管理業務変更 説明 

〃 〃 ●●●●㈱ ●● 〃 
協議（理事会[1/14]議事録

参照） 

〃 〃 
住民説明会出席者

●名 
住民説明会[1/14] 説明 

〃 〃 欠席住民●●●戸 〃説明資料の周知 
各戸ポスト投函、掲示板及

びEV内掲示 

〃 〃 
●●●●●●●㈱ 

●● 

基幹事務及び管理組合サポー

ト業務内容 

協議（理事会[1/14]議事録

参照） 

〃 〃 
●●まち美化事務

所  

行政サービス利用に伴う環境

整備 
〃 

〃 〃 
●●●●法律事務

所 ●● 
●●●グループに関する訴訟 〃 

2026.01.15 〃 
●●火災海上保険 

●● 

損害保険(役員損害賠償責任付

加)契約内容 
〃 

〃 
メール・

電話 

●●●●法律事務

所 ●● 

●●●グループへの損害賠償

請求内容 
受信 

2026.01.16 〃 〃 〃 承服しかねる旨を送信 

〃 メール 
理事長(私) ☛ ●

●● ●● 
住民説明会開催内容 通知 

2026.01.18 
メール・

電話 

●●●●●●●㈱ 

●● 
１月末までの実施内容 協議 

〃 〃 ㈱●●●● ●● 〃 〃 

2026.01.22 〃 
●●●●法律事務

所 ●● 

●●●グループへの損害賠償

請求内容 
事前相談 

2026.01.23 出張 〃 〃 相談 

〃 〃 
●●●●法律事務

所 ●● 
〃 〃 

2026.01.24 
メール・

電話 

●●●●法律事務

所 ●● 

●●●グループの債務不履行

対応経緯一覧 

電子DATA送信(2023.2.6～

2025.10.31) 

〃 〃 〃 管理規約 電子DATA送信 

2026.01.25 〃 〃 
３社(●●●●・●●●●・●

●●●)見解比較 
送信 

2026.01.26 
メール・

電話 

●●●●●●●㈱ 

●● 
監視カメラ増設 協議 

2026.01.27 〃 
●●●●法律事務

所 ●● 

●●●グループへの損害賠償

請求内容 
再確認 

〃 〃 
●●●●●●●㈱ 

●● 

基幹事務及び管理組合サポー

ト業務電子契約 
受信 

2026.01.28 〃 〃 〃 署名捺印 

〃 〃 
●●●●法律事務

所 ●● 

●●●グループへの損害賠償

請求内容 
認識合致 

〃 〃 〃 業務委託契約書 送付依頼 

     

 


