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冠省 
 私は、●●●●●●●●●●●●●管理組合（所在地：京都府京都市下京区●●●●●

●●●●●●●●●番、以下「当組合」といいます。）の代理人弁護士です。当組合理事長

●●●●氏から委任を受け、以下のとおり通知いたします。 
 
第１ 事実経緯 

貴社は令和７年２月１日より、当組合との建物管理業務委託契約（以下「本件契

約」といいます。）に基づき、本件建物の管理業務を受託してきましたが、以下に詳

述するとおり、本件契約上の義務を著しく懈怠し、当組合に多大な損害を与えまし

た。 
 
１ 給水ポンプに関する義務不履行 

貴社は、令和６年３月３０日以降、当組合から給水ポンプ１号機の異音について精

密点検および見積りの提出を繰り返し求められたにもかかわらず、約１年６ヶ月にわ

たりこれを放置しました。 
貴社が令和７年１月８日に実施した分解点検においては、当組合が指定したベアリ

ング交換を実施しませんでした。その後も適切なメンテナンスを行わず放置した結

果、同年１０月末には２号ポンプの異音が著しく悪化し、同年１０月２１日に貴社担

当者（●●氏）は「ポンプ更新以外の対応は致しません」と維持メンテナンス義務の

履行を拒絶しました。 
その結果、令和７年１１月８日から９日にかけて全館断水が発生し、本件建物の全

入居者の日常生活に影響を与える事態を招きました。当組合はやむなく独自に手配し

た業者(●●メンテナンス株式会社)により緊急対応を実施せざるを得ませんでした。 



２ 組合運営妨害行為 
令和７年１１月６日、貴社担当者（●●氏）は翌日に断水が予想される状況を認識し

ながら、「管理委託契約終了のご案内」と称する文書を組合員全員へ郵送し、当組合が

開催を準備していた臨時総会の開催を妨害しました。 
また、貴社は組合員名簿の提供を約束しながらこれを反故にし、送付された名簿は２

年半前の情報にもとづく連絡先をマスキングした不完全なものであり、議決権確保を著

しく困難にさせました。 
 

３ 基幹事務の不履行 
その他貴社は、令和７年７月以降、本件契約上の基幹事務を適切に履行しませんでし

た。  
 
第３ 損害の内容 
１ 給水ポンプ分解点検費用  金●●●,●●●円（令和７年１月８日施工） 

貴社が本件契約上の設備保全義務を履行していれば当組合が負担する必要のなかっ

た費用です。 
２ ２号給水ポンプ更新工事費用  金●●●,●●●円（令和７年１１月９日施工） 

貴社が適切な点検・修繕を行っていれば発生しなかった損害です。 
３ 理事長交通費（６往復）  金●●●,●●●円 

貴社の義務不履行への対応のため、理事長●●●●氏が●●〜京都間を以下のとお

り往来した実費です。 
往復日程目的 
第１回 2025.10.04   １,２号給水ポンプ異音状況確認 
第２回 2025.11.09〜10 １,２号給水ポンプ分解点検立会 
第３回 2025.11.26〜27 ２号給水ポンプ取替工事立会 
第４回 2025.12.02   ●●●●●●●㈱、㈱●●●●との契約協議・理事会 
第５回 2025.12.20〜21 大規模修繕委員会・臨時総会・理事会 
第６回 2026.01.14〜15 住民説明会・理事会・弁護士との協議 

４ 断水中の入居者飲料水代  金●●,●●●円 
全館断水中に入居者が購入を余儀なくされた飲料水代金です。 

５ 弁護士相談料  金●●,●●●円（令和７年１１月１０日） 
貴社の一連の義務不履行により法的対応を余儀なくされたことによる費用です。 

６ 基幹事務不履行相当額  金●●●，●●●円 
貴社が本件契約上の基幹事務（会計管理月額●●,●●●円＋組合運営補助月額●●,
●●●円）を履行しなかった令和７年１１，１２月及び令和８年１月の３ヶ月分の委

託料相当額です。 
７ 代替対応日当（令和７年７月〜１０月分）  金●●●,●●●円 



貴社の義務不履行に対応するため、管理者・修繕委員が代替業務を余儀なくされた費

用です（日当１万円）。 
 
 
第５ 請求 

以上のとおり、当組合は貴社に対し、上記損害賠償金合計 金●，●●●，●●●円

および本書到達の翌日から支払い済みまで年率３パーセントの遅延損害金を請求いた

します。本書到達後２週間以内に以下の口座へお支払いいただくよう請求いたします。 
 

金融機関名：●●銀行        
支 店 名：●●●支店         
口 座 種 別：普通       
口 座 番 号：●●●●●●●       
口 座 名 義：預り金口弁護士●●●● 

 
以上 

 
 万が一、上記金員を２週間以内にお支払いいただけない場合は、法的措置を取らざるを

得ない旨申し添えます。 
 最後に、本件に関しては、当職が当組合より全面的に委任を受けておりますので、本件

に関するご連絡は当職にのみして頂き、通知人及びその関係者にはご連絡なさらないよう、

お願い申し上げます。 
  
 以上、よろしくお願いいたします。 

草々 
 


